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	资产评估师《资产评估实务（一）》考前速记
	知识点：流动资产应满足的条件
	知识点：流动负债应满足的条件
	（4）企业无权自主地将清偿推迟至资产负债表日后一年以上。
	知识点：流动资产的特点
	知识点：机器设备的磨损
	知识点：相似比较法调整原则
	（1）尽可能是相同制造商生产的产品；
	（2）尽可能是相同规格型号的产品；
	（3）出厂日期和服役年龄比较接近；
	（4）销售时间与评估基准日期接近；
	（5）交易位置接近；
	（6）安装方式接近；
	（7）随机附件、备件完备情况接近；
	（8）实体状态接近；
	（9）交易背景相似；
	（10）交易方式一致；
	（11）尽量选择同一个市场。
	知识点：重置成本的分类
	知识点：市场法的前提条件
	知识点：重置成本的价值构成
	项目
	重置成本构成
	不需安装的单台设备
	通用
	设备购买价格以及运杂费等；
	自制
	按评估基准日价格标准计算建造成本，包括直接材料费、燃料动力 费、直接人工费、制造费用、期间费用分摊、
	已经安装通用设备
	设备购买价格以及运杂费外，安装费、基础费等
	生产线等整体资产
	以上＋调试费、工厂设计费、管理费等
	进口设备
	杂费、安装费、基础费＋从属费用（国外运费、 国外运输保险费、关税、消费税、增值税、银行财务费、公司代
	车辆等特殊设备
	＋购买设备时还需要支付除设备价以外的税金或费用，例如车辆购置税等。
	续用
	原地继续使用时，重置成本一般包括设备运杂费、安装费、基础费等；移地使用，一般不包括上述费用。
	知识点：不动产的特征
	（2）经济特性：价值量大、用途多样性、涉及广泛性、难以变现性、保值增值性、资产组合性。
	知识点：国有土地使用权出让期限
	（5）综合或者其他用地50年。
	知识点：建筑物的实物状态进行清查核实的主要内容
	建筑物、构筑物及地上物现场清查核实的主要内容包括：建筑规模、外观、建筑结构、建筑年代、楼层、层高（净
	知识点：房屋建筑安装工程费的常用方法
	一般可根据实际情况采用重编预算法、决算调整法、类比系数调整法、单方造价指标法等方法中的一种方法或同时
	知识点：运用剩余法评估不动产应遵循的前提条件
	运用剩余法需具备以下前提条件：
	（1）不动产开发必须有已得到相关规划部门批准且在有效期内的明确的规划；
	（2）假设土地或不动产的利用方式为最佳开发利用方式；
	（3）成本与价格的测算必须符合合法原则，与当地不动产市场实际情况吻合。 
	知识点：采用基准地价系数修正法的前提条件
	釆用基准地价修正法的前提条件是：①当地政府已公布基准地价；②可以取得基准地价修正体系；③基准地价及其
	知识点：不动产评估——成本法　（1）单独的土地使用权——成本逼近法　　土地使用权价值＝土地取得费
	确定方法
	计算公式
	年限法成新率
	尚可使用年限/（已使用年限+尚可使用年限）×100％
	打分法成新率
	（结构打分×评分权重系数＋装修打分×评分权重系数＋设备打分×评分权重系数）÷100
	　　【提示】年限法成新率方法，适用于单价价值低、结构相对简单的房屋建筑物。
	知识点：森林资源资产清查核实与资料收集——主要的权属证明文件
	森林资源资产评估，应收集的主要权属证明文件有林权证书（不动产权证、林木权证）。

